TMMOB MİMARLAR ODASI
KENTSEL TASARIM HİZMETLERİ  ÜCRET ŞARTNAMESİ
 
I. Giriş
Amaç ve Kapsam

Madde 1. Çeşitli işlevler üstlenmiş ya da üstlenecek çevrelerin, işlevlerine uygun biçimde kentsel tasarım projelerinin hazırlanması için yapılacak mimarlık hizmetlerinin niteliği bu hizmetler karşılığında ödenecek ve 2886 sayılı yasanın 7/c, 8 ve 9. maddelerinde anılan tahmini bedeller, bu şartnamenin hükümlerine göre belirlenir.

Dayanak

Madde 2. Bu yönetmelik, Mimarlar Odası Yönetmeliğinin 5/d maddesi gereğince hazırlanmıştır.

 

Iı. Genel Hükümler
Deyimler ve Tanımlar
Madde 3. Bu şartnamede geçen deyimler ve tanımlar aşağıda gösterilmiştir.

3.1. Kentsel Tasarım : Mimarlık disiplininin bir dalı olan, yapı ve çevrenin tümel bir anlayışla tasarlanmasını amaçlayarak, her türlü yapılaşmamış çevrenin mimari ölçek ve kavramda tasarlanmasına, düzenlenmesine kentsel tasarım denir.

3.2. Kentsel Tasarım Hizmetleri (KTH) : Kent-sel tasarım ile ilgili her türlü araştırma, tasarım analiz hizmetlerine Kentsel Tasarım Hizmetleri denir.

3.3. Düzenleme Alanı (DA) : Kentsel Tasarım Hizmetlerinin kapsadığı alandır. m2 cinsinden öl-çümlendirilir. Düzenleme alanı, farklı ölçeklerde, düzenlemenin gerektirdiği farklı büyüklüklerde olabilir.

3.4. Alan Düzenlemesi Birim Maliyeti (ABM) : Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca, mimarlık ve mühendislik hizmetleri bedellerinin belirlenmesi için her yıl yayımlanan Yapı Birim Maliyetlerinin (BM) 1/10’u alınarak bulunan bedeldir. (Birimi TL/m2 dir) Eğer bir sınıf için bir kaç değer varsa, büyük olanı kabul edilir.

3.5. Kentsel Tasarım Sınıfı (KTS): Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, Mimarlık Mühendislik Hizmetleri Şartnamesinde belirlenmiş olan mimarlık hizmetleri sınırlamasına paralel olarak ve bu yönetmeliğin 7. maddesinde nitelikleri açıklanan sınıflamadır.

3.6. Alan Düzenleme Yaklaşık Maliyeti (AYM) : Düzenleme alanı ile, alan birim maliyetinin çarpılmasından elde edilen değerdir. (Birim TL dir)

3.7. İşveren : Kentsel tasarım hizmetlerini yaptıracak olan resmi Kurum ve Kuruluşlar gibi tüzel kişiler ile özel kişilerdir.

 Ücretin Belirlenmesi

Madde 4. Bu şartnamede belirtilen Kentsel Tasarım proje ve ihale dosyası düzenleme hizmetleri ile mesleki kontrolluk hizmeti karşılığında ödenecek ücretler aşağıda açıklandığı gibi hesaplanır.

4.1. Proje ve ihale dosyası düzenlemesine (PİD) ait Kentsel Tasarım Hizmeti ücretine esas olacak bedel, ekli ücret oranları cetvelinden bulunacak PİD oranları ile bu şartnamenin 3.6 maddesine göre hesaplanacak alan yaklaşık maliyeti ile çarpılarak bulunur.

4.2. Hizmetin bedeli, hizmet hangi yıl yapı​lıyorsa, o yıl ilan edilen yapı yaklaşık maliyetine göre hesaplanmış bulunan AYM üzerinden hesaplanır.

Uygulama projeleri, daha önce hazırlanmış ve onanmış ön proje veya kesin projeye göre hazırlanacaksa, uygulama projelerine ilişkin hizmetin bedeli, projelerin hazırlandığı yıldaki AYM’ne göre hesaplanır. 

Ön projenin bazı kesimlerinin uygulama projelerinin yapılması söz konusu olursa, ön projeye ilişkin bedel DA’nın tümü üzerinden, uygulama projelerinin düzenlenmesine ilişkin bedel düzenlenecek alanlara ilişkin AYM üzerinden ayrı ayrı hesaplanır. 

4.3. Kentsel tasarımı yapılacak alan içinde mevcut yapılar varsa ve tasarımın gereği olarak, bu yapıların rölöveleri çıkartılacak ve bu yapılar projelendirilecek ise, bu hizmetler, Mimarlık - Mühendislik Hizmetleri Şartnamesine  göre değerlendirilecektir ve ücretleri ayrıca belirlenecektir.

4.4. Altyapı projeleri, (yol, su, elektrik, pis su, drenaj, telekomünikasyon, vb.) bitkilendirme, toprak ıslahı vb. diğer hizmet dalları, hizmeti verecek olan uzmanlık dallarına ilişkin şartnamelere göre ayrıca hesaplanır.
4.5. Kentsel Tasarım Hizmeti çerçevesinde yapı projeleri de yapılacaksa, bu hizmet Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Mimarlık – Mühendislik Hizmet-leri Şartnamesine göre ayrıca hesaplanır.

4.6. Proje  hizmeti süresinde, işveren maket isterse, maketin ücreti piyasa rayiçlerine göre ve takdiren ödenir.

4.7. Mesleki Kontrol Hizmetinin ücretine esas olacak bedel ihale edilen yapım işinin ihale yılı fiyatlarıyla hesaplanan keşif tutarının ekli ücret oranları cetvelinden bulunacak PİD oranının % 60’ı ile çarpılmasıyla bulunur.

Düzenlenecek alan içerisinde müellif tarafından projelendirilen yapı/yapılar var ise bunların mesleki kontrolluk hizmeti bedeli ayrıca bulunur.

 
Iıı. Esas Hükümler
Kentsel Tasarım Hizmetleri
Madde 5. Kentsel Tasarım Hizmetlerinin bölümleri aşağıda sıralanmıştır.

5.1. Proje Düzenleme Hizmetleri :
5.1.1. Ön Proje : Düzenleme alanının, ihtiyaç programı, arsa verileri, (varsa) proje yarışmasındaki jüri tavsiyelerine uygun çözüm getiren, alan ile ilgili mimarlık ve kentsel tasarım kararlarının verildiği projelendirme hizmeti ve raporundan oluşur. İşverence başka bir ölçekte istenmedikçe 1/2000 veya 1/1000 ölçekte düzenlenir. Gerekli sayıda kesit ve siluetler verilir. 

 

5.1.2. Kesin Proje : Düzenleme alanının, onanmış ön projesine göre, bu safha için gerekli geliş-meleri de içeren, tüm elemanlarının ölçülendirildiği, malzemenin belirlendiği planlar ile en az iki kesit ve siluetten ibarettir. Ayrıca detay listesi hazırlanır. İşveren tarafından başka bir ölçekte istenmedikçe 1/1000 veya 1/500 ölçekte düzenlenir.

5.1.3. Uygulama Proje : Düzenleme alanının, onanmış kesin projesine göre, bu safha için gerekli gelişmeleri de içeren, detaylara uygun detay referanslarını ve malzemeleri belirleyen, yapımın her aşamasında büro ve şantiyede kullanılabilecek nitelikte ölçeğin elverdiği kot ve ölçüleri içeren projedir. Uygulama projesinde tasarımı anlatacak plan, kesit, siluet ve gerekirse görünüşler bulunur. İşveren tarafından başka bir ölçekte istenmedikçe 1/500 veya 1/200 ölçekte düzenlenir.

5.1.4. Detaylar : Düzenleme alanına ilişkin uygulama projesinin, kesin proje safhasında düzenlenip işverence onanmış olan detay listesindeki detayların, listede belirtilen ölçeklerde, tüm sistem ve nokta detaylarını kapsayan safhasıdır. Gerekli ölçeklerde düzenlenir.

5.1.5. Proje Orijinallerinin İşverene Teslimi : Projelerin işverence onayı sırasında yapılan değişikliklerin de işlenerek, ölçekler arasında uyum sağlanarak orijinaller işverene bir defada  teslim edilir. Proje orijinalleri ile birlikte 2 takım ozalit kopya da işverene teslim edilir. Gerekirse bu kopyaların 1 takımı boyanır.

5.2 . İhale Dosyası Düzenlenmesi :
5.2.1. Birinci keşfe esas olacak metrajın yapılması;

5.2.2. Analizi bulunmayan işlerin fiyat analizlerinin düzenlenmesi;

5.2.3. Birim fiyat listesi ve özel fenni şartnamenin düzenlenmesi;

5.2.4. Keşif özetinin yapılması;

5.2.5. İdarece istenirse mevzuata uygun olarak eksiltme şartnamesi ve sözleşme tasarısının düzenlenmesi; işlerini kapsar.

5.3. Projeler ve Kopyaları : Her aşamada projeler iki kopya olarak işverene teslim edilir. İşverence istenecek fazla kopyaların  bedeli ayrıca ödenir.

5.4. Düzenleme Alanında Mesleki Kontrolluk Hizmetleri : İhaleden sonra inşaat müteahhidine yer tesliminde bulunmak, inşa ve tesis işlerinin devamı boyunca mimari kontrolü yapmak, uygulama sırasında gerekecek veya değişecek proje ve detay çizimlerini hazırlamak, yapılan metraj, ataşman ve hakediş raporlarını onaylamak, geçici kabulde bulunmak ve bitmiş düzenlemenin “yapıldı-as built” projesini üç kopyası ile işverene teslim etmektir. Mesleki Kontrolluk hizmeti proje hizmetinin devamıdır. Sözleşmesi ayrı bir sözleşme ile düzenlenir. Bu hizmet mimarına verilmek zorundadır.

 Sınıfları
Madde 6. Kentsel Tasarım Hizmetleri aşağıda gösterilen beş ayrı sınıfta ele alınmıştır.

6.1. Birinci Sınıf : Kırsal kesimlerde (Bucak, köy,vb.) yapılacak basit kentsel tasarım düzenlemeleri;

6.2. İkinci Sınıf : İlçe merkezlerine ait kentsel gelişme ve mücavir alanlarında yapılacak kentsel tasarım düzenlemeleri; 

 

6.3. Üçüncü Sınıf : İl merkezlerine ait  gelişme ve mücavir alanları ile ilçe merkezlerine ait yerleşik alanlara yapılacak kentsel tasarım düzenlemeleri;

6.4. Dördüncü Sınıf : Büyükşehirlere ait gelişme ve mücavir alanları ile il merkezleri yerleşik alanlarında yapılacak kentsel tasarım düzenlemeleri;

6.5. Beşinci Sınıf : Büyükşehir yerleşik alanlarında yapılacak kentsel tasarım düzenlemeleri.

 
Kentsel Tasarım Hizmeti Bölümlerinin Karşılıkları

Madde 7. Kentsel tasarım hizmetlerinin bu şartnamede bulunan ücret toplamı, hizmet bölümleri için aşağıda  gösterilen oranlarda bulunur.

 

Ön proje                       : (6.1.1.) 

% 20

Kesin proje                   : (6.1.2.)  

 % 25

Uygulama projesi          : (6.1.3.)

 % 30

Detaylar                       : (6.1.4)  

% 10

Orjinallerin teslimi         : (6.1.5.) 

%5

İhale dosyası                : (6.2) 

% 10

TOPLAM                                     

% 100

 

Ön proje yapılmadan, kesin veya uygulama projesi yapılması istenirse bu hizmetin etüd aşaması gerekeceğinden, ön proje oranı istenen aşamanın oranına eklenir.

 

Diğer Hükümler ve İstisnalar
Madde 8. Bu şartnamenin 7. maddesinde yer alan sınıflandırmada yer alan kademelerde aşağıdaki hükümlere uyulur.

8.1. Yarışma Konuları : 
8.1.1. Her çeşit alana (Kentsel-Kırsal) ait uluslararası yarışmalarda kentsel tasarım hizmeti sınıfı doğrudan 5. Sınıf olarak kabul edilir. 

8.1.2. Tarihi ve kentsel Sit alanlarında, her çeşit ulusal yarışmaya konu olan kentsel tasarım

düzenlemeleri 5. Sınıftan, bölgesel yarışmaya konu olan kentsel tasarım düzenlemeleri ise 4. Sınıftan aşağı olamaz.

8.1.3. Yarışmaya konu olan kentsel tasarım düzenlemeleri 3. ve daha alt kademeler için 3.sınıf kabul edilir.

8.2. Doğal, Tarihi ve Kentsel Sit Konuları:
8.2.1. Her kentsel kademede yer alan Doğal, Tarihi ve Kentsel sit alanlarını içeren Kentsel tasarım düzenlemeleri sınıflandırma 3. Sınıfın altında iseler 3. Sınıf olarak alınırlar. Üst sınıf koşulları saklıdır.

8.2.2. 3. ve 4. Sınıf Kentsel kademelerde yer alan Tarihi ve Kentsel sit alanlarını  içeren Kentsel tasarım düzenlemeleri 1. Kademe üst sınıfta kabul edilir.

8.2.3. Doğal sit alanlarını içeren Kentsel ve kırsal alanlarda yapılan kentsel tasarım hizmetleri en az 3.sınıf kabul edilir.

8.3. Kıyı ve Turistik Alan Düzenlemeleri :
8.3.1. Kültür ve Turizm Bakanlığınca birinci derece Turistik bölge ilan edilen alanlardaki kıyı ve yerleşik alanların Kentsel tasarım hizmetleri en az 4.sınıf kabul edilir.

8.3.2. Kıyıları içeren diğer Kentsel tasarım düzenlemeleri en az 3. Sınıftır.

8.4. Diğer ölçütler :Yukarıdaki tanımlamalara girmeyen konularla, sınıf belirlenmesinde şüpheye düşülen konularda Kentsel tasarım hizmetinin sınıfı TMMOB Mimarlar Odası tarafından belirlenir.

Yürütme
Madde 9. Bu şartnamenin yürütülmesinden TMMOB Mimarlar Odası Merkez Yönetim Kurulu sorumludur.

Yürürlük
Madde 10. Bu şartname TMMOB Mimarlar Odası 31. Dönem Genel Kurulunda alınan karar gereği 1.1.1989 tarihinde yürürlüğe girer.

   

EK : PROJE VE İHALE DOSYASI DÜZENLENMESİ (PİD) İÇİN ÜCRET ORANLARI CETVELİ

(Mesleki Kontrolluk Hizmetleri İçin Oranların % 60’ı alınır.)

  

	 DA (M2)
	Birinci 

Sınıf  (%)
	İkinci 

Sınıf  (%)
	Üçüncü 

Sınıf (%)
	Dördüncü 

Sınıf (%)
	Beşinci 

Sınıf (%)

	5000
	3.92
	4.48
	5.04
	5.60
	6.16

	10.000
	3.02
	3.58
	4.14
	4.70
	5.26

	25.000
	2.42
	2.84
	3.27
	3.70
	4.12

	50.000
	2.00
	2.31
	2.62
	2.93
	3.24

	75.000
	1.80
	2.07
	2.32
	2.59
	2.84

	100.000
	1.69
	1.91
	2.15
	2.38
	2.61

	125.000
	1.57
	1.79
	2.00
	2.21
	2.42

	150.000
	1.49
	1.68
	1.87
	2.07
	2.27

	175.000
	1.41
	1.58
	1.76
	1.94
	2.12

	200.000
	1.34
	1.51
	1.67
	1.84
	2.00

	225.000
	1.28
	1.43
	1.57
	1.73
	1.88

	250.000
	1.22
	1.35
	1.50
	1.64
	1.79

	275.000
	1.16
	1.29
	1.42
	1.55
	1.68

	300.000
	1.10
	1.22
	1.35
	1.47
	1.61

	325.000
	1.05
	1.18
	1.31
	1.44
	1.57

	350.000
	1.01
	1.14
	1.26
	1.39
	1.51

	375.000
	0.98
	1.10
	1.22
	1.34
	1.46

	400.000
	0.95
	1.07
	1.18
	1.30
	1.41

	425.000
	0.92
	1.04
	1.15
	1.26
	1.37

	450.000
	0.89
	1.01
	1.11
	1.23
	1.33

	475.000
	0.87
	0.98
	1.08
	1.19
	1.30

	500.000
	0.85
	0.96
	1.05
	1.16
	1.26

	525.000
	0.83
	0.93
	1.03
	1.14
	1.23

	550.000
	0.81
	0.91
	1.00
	1.11
	1.20

	575.000
	0.79
	0.89
	0.98
	1.09
	1.18

	600.000
	0.77
	0.87
	0.96
	1.06
	1.15

	625.000
	0.76
	0.85
	0.94
	1.04
	1.13

	650.000
	0.74
	0.84
	0.93
	1.02
	1.11

	675.000
	0.73
	0.82
	0.91
	1.00
	1.09

	700.000
	0.72
	0.81
	0.89
	0.89
	1.07

	725.000
	0.70
	0.79
	0.88
	0.97
	1.05

	750.000
	0.69
	0.78
	0.86
	0.95
	1.03

	775.000
	0.68
	0.77
	0.85
	0.93
	1.02

	800.000
	0.67
	0.75
	0.83
	0.92
	1.00

	800.000’den fazlası için
	0.67
	0.75
	0.83
	0.92
	1.00


Ara değerler enterpolasyonla bulunur. 

 

Not : Deprem bölgelerinde inşa edilecek yapıların inşaat mühendisliği (PİD) ücreti hesabında yapı sınıfı bir üst derecede alınacaktır.

Yapı 5. Sınıf ise inşaat mühendisliği (PİD) ücreti % 10 arttırılacaktır.

ÖRNEK HESAPLAMA :
 

Yer, Konu : Eskişehir belediyesinin sınırları içindeki boş bir alanda fuar projelerinin yapılması. Düzenlenecek alan büyüklüğü 30 hektardır. (300.000 m2)

Kentsel Tasarım Hizmeti Sınıfı (KTS) 3 ( Bu şartnamenin 6.3 maddesi uyarınca)

Alan Birim Maliyeti (ABM) : 33.70.-YTL (Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca 2005 yılı, 3. Sınıf için ilan edilen birim maliyet    ortalamasının 1/10’u)

Alana Düzenleme Yaklaşık Maliyeti (AYS) : 300.000m2 x 33.70.-YTL  = 10.110.000.-Y TL

PİD Oranı = % 1.35 (ekli cetvelde)   Kentsel Tasarım Hizmeti Ücreti : 136.485.-Y TL
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